	АДМИНИСТРАЦИЯ


	МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ШВАРЦЕВСКОЕ 

КИРЕЕВСКОГО РАЙОНА



	ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от «03» июня 2020 года                                                                        № 36



О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования Шварцевское Киреевского района Тульской области 

В соответствии со ст.161 Жилищного Кодекса Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской федерации", Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации для управления многоквартирным домом", на основании статьи 45 Устава муниципального образования Шварцевское Киреевского района администрация муниципального образования Шварцевское Киреевского района, ПОСТАНОВЛЕТ:

1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области (Приложение №1).
2. Утвердить извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области (Приложение №2).
3. Утвердить конкурсную документацию о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области (Приложение №3).
          4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                                                на главу администрации м.о. Шварцевское Киреевского района Фомину О.А.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его обнародования. 
Глава администрации муниципального

образования Шварцевское 
Киреевского района                                                                     О.А.Фомина

СОГЛАСОВАНО:

Советник администрации м.о.

Шварцевское Киреевского района                              Н.И. Капитонова

Исп. Монгбо Хуэфа Эльвин,

Консультант сектора по земельным

и имущественным отношениям и ЖКХ,

тел. (48754)3-11-30

	Приложение 1 
к постановлению администрации муниципального образования

 Шварцевское Киреевского района

	            от ___________ г.
	№ ___


«УТВЕРЖДАЮ»

Глава администрации м.о.

Шварцевское Киреевского района

____________________ О.А.Фомина

«__» _________________ года

Список многоквартирных домов

в отношении которых проводится конкурс по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области

:

	№

п/п
	Адрес

Многоквартирного дома
	Примечания

	1
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 5
	

	2
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 6
	

	3
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 7
	

	4
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 8
	

	5
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 9
	

	6
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 10
	

	7
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 11
	

	8
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 12
	

	9
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 13
	

	10
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 14
	

	11
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 15
	

	12
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 16
	


	Приложение 2 
к постановлению администрации муниципального образования

 Шварцевское Киреевского района

	            от ___________ г.
	№ ___


ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области. 

Администрация муниципального образования Шварцевское Киреевского района (организатор конкурса) сообщает о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию Шварцевское Киреевского района Тульской области. 

1. Основание проведения конкурса и нормативно-правовые акты, на основании которых проводится конкурс:

Конкурс проводится на основании ч. 4 ст.161 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

2. Наименование, местонахождение, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер телефона организатора конкурса.

- «Администрация муниципального образования Шварцевское Киреевского района»,

- местонахождение: Тульская область, Киреевский район, п.Шварцевский, ул. Советская, д.12, каб.4,

- почтовый адрес: 301288, Тульская область, Киреевский район, п.Шварцевский,ул. Советская,д.12,
- адрес электронной почты: Schwarzewski@yandex.ru,
- номер контактного телефона: (48754) 31-1-30.
3. Характеристика объекта конкурса, включая адрес многоквартирного дома, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровый номер (при его наличии) и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 

	№ лота
	Адрес
	Год постройки
	этажность
	Серия

и тип постройки
	Количество квартир/

подъездов
	Общая площадь жилых помещений кв. м
	Площадь нежилых помещений кв. м
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества кв. м
	Виды благоустройства
	Площадь помещений общего пользования
	Кадастровый № земельного участка (при его наличии)

	1
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 5
	1963
	2
	-
	12/2
	524,6
	-
	-
	Центральное:

Электроснабжение,

печное отопление


	64,0
	-

	2
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 6
	1959
	2
	-
	8/2
	296,3
	-
	-
	Центральное:

Электроснабжение,

печное отопление


	28,5
	-

	3
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 7
	1960
	2
	-
	9/2
	329,8
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление


	28,1
	-

	4
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 8
	1952
	2
	-
	8/2
	310,7
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление


	25,9
	-

	5
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 9
	1960
	1
	-
	1/1
	54,0
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление


	-
	-

	6
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 10
	1963
	2
	-
	8/2
	355,5
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление


	43,5
	-

	7
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 11
	1964
	2
	-
	8/2
	355,7
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление


	42,0
	-

	8
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 12
	1968
	2
	-
	11/2
	525,4
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

отопление


	47,7
	-

	9
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 13
	1962
	1
	-
	2/1
	83,1
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

отопление


	-
	-

	10
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 14
	1979
	3
	-
	24/3
	1116,2
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

отопление 


	91,2
	-

	11
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 15
	1995
	5
	-
	30/5
	1404,6
	-
	-


	Центральное:

электроснабжение, водоснабжение,

печное отопление 


	127,5
	-

	12
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 16
	1959
	2
	-
	8/2
	296,3
	-
	-
	Центральное:

Электроснабжение,

печное отопление 

	28,5
	-


4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом.

	№ п/п
	Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	Плата за 1 кв. м в месяц,  руб.
	Годовая плата за 1 кв. м в год, руб.

	1
	Жилые дома (коттеджи) со всеми видами благоустройства без лифта и мусоропровода и нежилых помещений: Оборудованного центральным отоплением
	1,34
	16,06

	1.1
	Жилые дома (коттеджи) со всеми видами благоустройства без лифта и мусоропровода и нежилых помещений: Оборудованного индивидуальными источниками отопления
	1,23
	14,78

	2
	Жилые дома (коттеджи) имеющие неполное благоустройство (без ванной,водопровода или канализации) : Оборудованного центральным отоплением
	1,23
	14,78

	2.1
	Жилые дома (коттеджи) имеющие неполное благоустройство (без ванной,водопровода или канализации) : Оборудованного индивидуальными источниками отопления
	1,1
	13,60


5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг:

	№

лота
	Адрес
	Годовая плата

(рублей)
	Площадь

(м2)
	Стоимость на 1  м2 общей площади 

(руб. в месяц)

	1
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 5
	645,26
	524,6
	1,23

	2
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 6
	364,5
	296,3
	1,23

	3
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 7
	405,65
	329,8
	1,23

	4
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 8
	382,16
	310,7
	1,23

	5
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 9
	59,4
	54,0
	1,1

	6
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 10
	437,26
	355,5
	1,23

	7
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 11
	437,5
	355,7
	1,23

	8
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 12
	646,3
	525,4
	1,23

	9
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 13
	91,4
	83,1
	1,1

	10
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 14
	1372,9
	1116,2
	1,23

	11
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 15
	1727,6
	1404,6
	1,23

	12
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 16
	364,5
	296,3
	1,23


6. Перечень предоставляемых управляющей организацией коммунальных услуг определяется исходя из степени благоустройства многоквартирного дома.

7. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации.

- Конкурсная документация размещается  организатором конкурса на  официальном сайте www.torgi.gov.ru.

- Место предоставления конкурсной документации: Тульская область, Киреевский район, п. Шварцевский, ул. Советская,д.12,кабинет 4.

- Срок предоставления конкурсной документации: в период – с 05.05. 2020 года по 25.06.2020 года.

          -Конкурсная документация направляется организатором конкурса заинтересованным лицам в электронном виде по электронной почте (без взимания платы) в течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления запроса либо на носитель, представленный заинтересованным лицом. Запрос на предоставление конкурсной документации в электронном виде может быть подан в письменном виде в свободной форме любым заинтересованным лицом по указанному адресу электронной почты организатора конкурса либо по почтовому адресу организатора конкурса. 

8. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе.

Заявки на участие в конкурсе могут быть представлены только в письменной форме по адресу: Тульская область, Киреевский район, п.Шварцеввский, ул.Советская, д.12,кабинет 4.
Заявка на участие в конкурсе представляется по установленной в конкурсной документации форме. К заявке прилагаются оригиналы или в установленном порядке заверенные копии документов, перечень которых указан в конкурсной документации. Заявка на участие в конкурсе и приложенные к заявке документы представляются организатору конкурса в запечатанных конвертах. Претенденты вправе по своему выбору  передать заявку лично представителю организатора конкурса по указанному адресу либо направить конверт с заявкой на участие в конкурсе по почте заказной корреспонденцией.

Срок подачи заявок: с 09-00 05.06.2020 года по 16.30 часов 25.06.2020 года.

9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе.

Вскрытие конвертов с заявками будет производиться конкурсной комиссией 29.06.2020 года в 9-00 часов, по адресу: Тульская область, Киреевский район, п. Шварцевский, ул.Советская,д.12,кабинет 4.
Рассмотрение конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе будет производиться по адресу: Тульская область, Киреевский район, п.Шварцевский, ул.Советская,д.12,кабинет №4 в 11-00 часов  29.06.2020 года.

10. Место, дата и время проведения конкурса: Тульская область, Киреевский район, п. Шварцевский, ул. Советская, д.12, кабинет №3 30.06. 2020 года в 14-30 часов.

11. Обеспечения заявки для участия в конкурсе не предусмотрено.
	Приложение 3 
к постановлению администрации муниципального образования

 Шварцевское Киреевского района

	            от ___________ г.
	№ ___


КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирными домами, принадлежащих муниципальному образованию 
Шварцевское Киреевского района

	№ п/п
	
	

	1.
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе не предусмотрен.


	2.
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров


	1. Проведение осмотров общего имущества собственников помещений многоквартирных домов (далее – осмотры объектов конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества многоквартирных домов. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности снижения себестоимости обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. 

2. Проведение осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса производится самостоятельно.



	3.
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников  в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Приложение № 3

	4.
	Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников  в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Приложение № 4

	5.
	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги
	Оплата производится не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным.

	6.
	Требования к участникам конкурса
	При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

Несоблюдение вышеперечисленных требований, а также непредставление указанных в заявке сведений либо наличие недостоверных сведений является основанием для отказа в допуске к участию в конкурсе.

	7.
	Форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению.

Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации.
	Приложение № 1 

Приложение № 2

	8.
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом, и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола открытого конкурса.

	9.
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	Обязательства сторон, вытекающие из договора управления, могут быть изменены исключительно на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, либо в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств Управляющей организацией становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. При этом установленный организатором конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг

	10.
	Срок начала выполнения Управляющей организацией своих обязательств, возникших по результатам конкурса
	Не более 30 (тридцати) дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. 

	11.
	Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме


	Размер обеспечения исполнения обязательств определяется организатором конкурса. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

страхование ответственности управляющей организации;

безотзывная банковская гарантия;

залог депозита.

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе предоставить комбинированное обеспечение.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 

Предоставление победителем конкурса обеспечения исполнения обязательств производится в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

Размер обеспечения исполнения обязательств не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.



	12.
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего выполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен по собственной инициативе собственников помещений, либо вступившим в законную силу судебным решением. 

Плата за коммунальные услуги в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома вносится после установления указанного выше факта неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по выполнению работ и оказанию услуг либо после вступившего в законную силу судебного решения,  вносится  с учетом перерасчета, произведенным Управляющей организацией, за фактически выполненные работы и оказанные услуги. Сведения о перерасчете указываются в платежном документе.

	13.
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом
	Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 (трех) рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- документ об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- документ о сумме внесенных собственниками помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- документ о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- документ о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации сведений, составляющих коммерческую тайну Управляющей организации.

          Собственники вправе знакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации перед собственниками помещений в многоквартирном доме о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

	14.
	Срок действия договора управления многоквартирным домом, а также условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом
	Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет 5 ( пять) лет и действует с даты его подписания. 

Управляющая организация направляет каждому собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений подписывают договор и Приложение № 1 к договору. Подписанные собственниками договор и Приложение № 1 к настоящему договору, хранятся у Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у собственников помещений и Управляющей организации возникают по истечении 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола открытого конкурса, независимо от того, подписан ли договор всеми собственниками. 

 Договор продлевается на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 162, 164 Жилищного кодекса РФ;

- товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, созданный собственниками помещений данного многоквартирного дома не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 (тридцати) дней с даты подписания договора (ов) управления многоквартирным домом или иного установленного договором(ами) срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;

- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации  за  30 (тридцать) дней;

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора.

      По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  договором размере.

	15.
	Проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации
	Приложение № 4

	16.
	Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе


	Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. В день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

	17.
	Порядок проведения конкурса


	В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

Если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

Если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

Если участник конкурса отказался выполнить указанные требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в вышеупомянутом порядке.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

Если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 75 настоящих Правил размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который составляется в 3 экземплярах. Один экземпляр остается у организатора конкурса, второй экземпляр в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса вместе с проектом договора управления многоквартирным домом.

Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения и публикуется в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

В течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса. Участнику конкурса, сделавшему предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, средства возвращаются в течение 5 рабочих дней с даты представления подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.


	
	Приложение №1

к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе

 по отбору управляющей организации для 

  управления многоквартирными домами,

 расположенными на территории   муниципального

 образования Шварцевское Киреевского района



ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным (и) по адресу:


(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет:  

 (реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;


3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;


4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

;

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

.

(должность, Ф.И.О. руководителя организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(Ф.И.О.)


	“
	
	”
	
	20
	       
	г.


М.П.

И Н С Т Р У К Ц И Я

по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявление об участии в конкурсе

   
1. 
Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальные предприниматели указывают полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальные предприниматели – граждане Российской Федерации указывают реквизиты паспорта гражданина РФ. 

      
 2. 
Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения. 

       
3. 
Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса, конкурсной комиссии или специализированной организации. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей – также код страны. 

       
 4. 
В заявке указывается номер лота, а также перечень адресов многоквартирных домов, входящих в указанный лот (сведения содержатся в конкурсной документации). На участие в конкурсе по каждому лоту подается отдельная заявка. 

        
 5. 
Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: номер расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

2.  Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирным домом

 
1.   В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги нанимателями и собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса. Описание способа внесения платежей делается в произвольной форме. К числу способов внесения платежей, в частности, относятся:

- внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

- внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

- оплата посредством почтовых переводов;

- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д. 

2.  Реквизиты банковского счета для зачисления поступивших платежей за содержание и ремонт жилья, и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в п. 5 раздела 1 настоящей Инструкции.

3.  Перечень прилагаемых к заявке документов

            3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) представляется в оригинале или в копии. Копия должна быть заверенной налоговым органом, предоставившим выписку, или нотариально. Дата выдачи выписки налоговым органом должна предшествовать дате подачи заявки не более чем на 30 дней.  Претендент указывает в заявке наименование представленного документа (если представляется копия, то указывается слово « заверенная … копия»), а также дату его выдачи и орган, выдавший выписку. Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.

3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, подтверждаются выпиской из единого государственного реестра юридических лиц. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить оригинал такой доверенности. Допускается предоставление нотариально заверенной копии доверенности при условии, что оригинал доверенности будет предъявлен представителю организатора конкурса или членам конкурсной комиссии. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. Если доверенность выдана в порядке передоверия полномочий, необходимо указать основания возникновения полномочий лица, передоверившего представительство. 

3.3. В качестве документов, подтверждающих внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, рассматриваются копии или оригиналы платежных поручений с отметкой банка о принятии к исполнению, квитанции о приеме наличных для последующего перечисления на расчетный счет организатора конкурса. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. Например: платежное поручение № 3 от 10.10.2009 года на сумму 400 рублей 00 копеек.

3.4.  Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом. 

3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год представляется в копии с отметкой налогового органа. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления баланса, а также количество листов, на которых представлен документ. 

Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем или руководителем исполнительного органа юридического лица и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя (если печать имеется) либо юридического лица

Приложение № 2                                                                 

к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе

 по отбору управляющей организации для 

  управления многоквартирными домами,

 расположенными на территории   муниципального

 образования Шварцевское Киреевского района
Расписка
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
          Настоящая расписка выдана претенденту _________________________

__________________________________________________________________

  (наименование организации или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________

в том,  что  в  соответствии  с  Правилами  проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации  для управления   многоквартирными    домами,    утвержденными    постановлением Правительства  Российской Федерации от  6 февраля  2006 г. N 75, администрацией муниципального образования Узловский район  принят от него (нее) запечатанный конверт  с  заявкой  для  участия  в открытом  конкурсе  по  отбору  управляющей  организации  для  управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) ___________

___________________________________________________________________                      (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована "____" ____________ 20__ г. в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе под  номером    ________________.

         Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе: руководитель аппарата  администрации муниципального образования Шахтерское Узловского района – Сивец И.И.
______________________  _________________________________________

     (подпись)                                                      (Ф.И.О.)

"____" ______________ 20___ г.

М.П.

	
	Приложение №3

к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе

 по отбору управляющей организации для 

  управления многоквартирными домами,

 расположенными на территории   муниципального

 образования Шварцевское Киреевского района




                                          «Утверждаю» 

                    ______________   О.А.Фомина
                   Глава администрации муниципального 

                   образования Шварцевское Киреевского района

                   «___»__________2020 г.
                                                                                                        (дата утверждения)

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	№ п/п
	Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	Плата за 1 кв. м в месяц,  руб.
	Годовая плата за 1 кв. м в год, руб.

	1
	Жилые дома (коттеджи) со всеми видами благоустройства без лифта и мусоропровода и нежилых помещений: Оборудованного центральным отоплением
	1,34
	16,06

	1.1
	Жилые дома (коттеджи) со всеми видами благоустройства без лифта и мусоропровода и нежилых помещений: Оборудованного индивидуальными источниками отопления
	1,23
	14,78

	2
	Жилые дома (коттеджи) имеющие неполное благоустройство (без ванной,водопровода или канализации) : Оборудованного центральным отоплением
	1,23
	14,78

	2.1
	Жилые дома (коттеджи) имеющие неполное благоустройство (без ванной,водопровода или канализации) : Оборудованного индивидуальными источниками отопления
	1,1
	13,60


	№

лота
	Адрес
	Годовая плата

(рублей)
	Площадь

(м2)
	Стоимость на 1  м2 общей площади 

(руб. в месяц)

	1
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 5
	645,26
	524,6
	1,23

	2
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 6
	364,5
	296,3
	1,23

	3
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 7
	405,65
	329,8
	1,23

	4
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 8
	382,16
	310,7
	1,23

	5
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 9
	59,4
	54,0
	1,1

	6
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 10
	437,26
	355,5
	1,23

	7
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 11
	437,5
	355,7
	1,23

	8
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 12
	646,3
	525,4
	1,23

	9
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 13
	91,4
	83,1
	1,1

	10
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 14
	1372,9
	1116,2
	1,23

	11
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 15
	1727,6
	1404,6
	1,23

	12
	Тульская область, Киреевский район, ст. Присады, д. 16
	364,5
	296,3
	1,23


, Приложение № 4

к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе

 по отбору управляющей организации для 

  управления многоквартирными домами
 расположенными на территории   муниципального

 образования Шварцевское Киреевского района
ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

п.Шварцевский                                                                                       «__» __________ 20___ г.

____________________________________________________________________________ , именуем_____________________________________________________________________  

                      (наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

в дальнейшем  «Управляющая   организация»,  в  лице____________________________

_____________________________________________________________________________,                             

 (должность, Ф.И.О. руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)

действующего на основании ____________________________________________________,

                                   



 (устава, доверенности и т.п.)

с одной стороны, и _____________________________________________________________

                                  

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, 

_____________________________________________________________________________,

    (при необходимости указать всех собственников помещения (й) правах общей долевой собственности)

являющ_____ Собственником(ами) ______________________________________________

                                                               (нежилого(ых) помещения(й), квартир(ы) № _______, комнат(ы)

общей площадью __________________ кв.м, жилой площадью ___________________ кв. м, многоквартирного дома (далее многоквартирный дом) по адресу:

_____________________________________________________________________________ 

(далее - Многоквартирный дом), (индекс, улица, номер дома, номер корпуса)

на основании _________________________________________________________________,

                                     (документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение)

№ _______ от «___» ______________ ____ г., выданного _____________________________

_____________________________________________________________________________,

           (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице ___________________________________________

                                                                                          (должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего  в   соответствии   с  полномочиями,  основанными  на _________________

_____________________________________________________________________________,

                                      (указать документ – доверенность, дату выдачи, кто выдавал)

именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в протоколе №___ открытого   конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными   домами от «____» _____________ 20___ года, проведённого администрацией муниципального образования Узловский район.

 
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354, и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Субъекта Федерации, регулирующими жилищные отношения.
1.4. Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.4.1. Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом.

1.4.2. Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Тульская область), муниципальное образование, владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

1.4.3. Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Тульская область), муниципального образования.

1.4.4. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания помещений и доступа к ним, тесно связанное с ними назначением, а именно:

 - помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

- иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

- крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

 1.4.5. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом.

1.4.6. Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников услугами. 

1.4.7. Коммунальные услуги – деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. 

1.4.8. Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия, используемые Управляющей организацией для предоставления потребителю коммунальных услуг.

1.4.9. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома. 

1.4.10. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

1.4.11. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается  перечень таких работ и сроки их проведения. 

1.4.12. Доля участия – доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме. 

1.4.13. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора с управляющей организацией осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.

1.4.14. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный  органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.

1.4.15. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях;

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По данному Договору управления многоквартирным домом Управляющая организация по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Тульская область, ст.Присады, улица _______________________, дом № ______, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей организацией следующих действий:

2.1.1. Организация учета, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома.

2.1.2. Планирование необходимых расходов по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.1.3. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества согласно перечню, указанному в Приложении 1 к настоящему Договору.

2.1.4. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение.

2.1.5. Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника.

2.1.6. Подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества.

2.1.7. Разработка и реализация мероприятий по энергосбережению.

2.1.8. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей Собственника за содержание и ремонт помещения,  коммунальные и прочие услуги.

2.1.9. Расчет размеров обязательных платежей, связанных с содержанием общего имущества, для каждого Собственника.

2.1.10. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении соответствующих актов.

2.1.11. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственника.

2.1.12. Представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

2.1.13. Ведение технической документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.1.14. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования иными лицами.

2.1.15.
Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника, в том числе на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и прочих организаций.
2.1.16. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий.

2.1.17. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом.

2.1.18. Совершение других действий, направленных на управление многоквартирным домом и предусмотренных Договором и законодательством.

2.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых Управляющей организацией в соответствии с настоящим Договором, устанавливается в объеме, не меньшем установленного нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующем данные отношения. 

3.1.2. Обеспечить надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния, а также геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома и в соответствии с перечнем работ и услуг, указанном в Приложении 1 к настоящему Договору.

3.1.3. Обеспечить предоставление Собственнику коммунальных услуг, исходя из степени благоустройства многоквартирного дома, в соответствии с федеральными и региональными нормативами потребления и стандартами качества.

3.1.4. Производить начисления и сбор платежей, осуществляемых Собственником в соответствии с настоящим Договором, обеспечивая выставление квитанции-извещения не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.5. Информировать Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 5 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.
3.1.6. Своевременно информировать Собственника о состоянии и изменении качества коммунальных услуг и режима их предоставления, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого собственника месте.

3.1.7. Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством (при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их  ненадлежащего качества).

3.1.8. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение;

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- перевод помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

- принятие мер для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

3.1.9. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а  также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.10. Обеспечивать надлежащее санитарное, техническое состояние и пожарную безопасность общего имущества в многоквартирном доме, а также нести предусмотренную законодательством Российской Федерации ответственность за нарушение требований действующих норм и правил, в том числе пожарной безопасности. 

3.1.11.Осуществлять технические осмотры и планово-предупредительный ремонт общего имущества в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.1.12. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

3.1.13. Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении Собственника за его счет и по его заявлению в сроки, предусмотренные нормативами, а в случае аварии - немедленно.

3.1.14. Принимать оперативные меры по устранению всех недостатков, связанных с управлением многоквартирным домом на основании предложений, заявлений и жалоб Собственника многоквартирного дома на действия (бездействие), ресурсоснабжающих и прочих организаций.

3.1.15. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

3.1.16. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

3.1.17. Ежегодно предоставлять Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год, в порядке и в соответствии со сроками, установленными решением общего собрания собственников.

3.1.18. Готовить предложения к общему собранию Собственников помещений по изменению размера платы за содержание и ремонт общего имущества.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные и прочие услуги.

3.2.3. В случае не внесения Собственником платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, в течение 6 месяцев и более произвести отключение помещения от подачи водо-, газоснабжения, электро- и теплоэнергии, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4. Осуществлять контроль за качеством содержания помещений, потреблением коммунальных услуг путем проведения осмотров помещений и состояния инженерного оборудования у Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.5. Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.2.6. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома за счет средств инициатора проведения общего собрания.

3.2.7. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.8. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником не по назначению.

3.2.9. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых Собственнику коммунальных услуг.

3.2.10. По решению общего собрания Собственников привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома .

3.2.11. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;

3.2.12. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.13. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим Договором.

3.3. Собственник (наниматель) при пользовании помещением обязуется:

3.3.2. Ежемесячно вносить плату за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.3.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт помещения, оказанные коммунальные услуги.

3.3.4. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом  РФ.

3.3.4. Поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования помещениями в многоквартирном жилом доме, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за свой счет.

3.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание отходов, засоряющих канализацию, либо химических веществ.

3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не использовать самодельные предохранительные устройства, не загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы.

3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.3.8. В заранее согласованное время обеспечить допуск в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или уполномоченных Управляющей организации лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.3.9. Не производить переустройство, перепланировку помещений без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.

3.3.11. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома. 

3.3.12. Участвовать в проведении ежегодного собрания собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации .

3.3.13. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих нежилое помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора;

3.3.14. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

3.3.15. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.  

3.3.16. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования). 

3.3.17. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях, о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан.  

3.3.18. Соблюдать Правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории согласно правилам пользования жилыми помещениями, утвержденным Постановлением Правительством РФ от 21.01.2006 № 25, правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4.2. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.3. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещения, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством порядке.

3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.5. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.4.6. Оплачивать услуги по настоящему Договору с учетом  предоставленных в соответствии с законодательством льгот.

3.4.7. Выступать инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора определяется как оплата за работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (указанные в Приложении 1 к настоящему Договору) и коммунальные услуги.

4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном федеральным законом. 

4.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее одного года. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома может быть изменен на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома.

4.4. Собственники помещений вносят плату за работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома на расчетный счет Управляющей организации, а за коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) - ресурсоснабжающим организациям. При этом внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед Управляющей организацией, которая отвечает перед такими собственниками и нанимателями за предоставление коммунальных услуг надлежащего качества.

4.5. Оплата производится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.  

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления осуществляется Советом многоквартирного дома.

5.1. Данный Договор заключен на срок ____ лет. Управляющая организация обязана приступить к выполнению Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

5.2. Изменение и (или) расторжение данного Договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским и жилищным законодательством.
5.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

5.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

5.5. Приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Собственник (и) (представитель                           

Собственника):

_____________________________________                    

(наименование Собственника при необходимости)

__________    ______________________

    (подпись)                (фамилия, инициалы)

печать Собственника

(для организаций)

Паспортные данные    

 (для Собственников - граждан):  

паспорт: серии ______ №_____________  

выдан: (когда)______________________,  

(кем)______________________________      

 (код подразделения)________________                           
	Управляющая организация: __________________________________

(должность)

________    ________________________

  (подпись)                 (фамилия, инициалы)

печать Управляющей организации

Юридический адрес:________________

__________________________________

Фактический адрес:_________________

__________________________________

Банковские реквизиты:

БИК______________________________

ИНН _____________________________

Корреспондентский счет ____________

в ________________________________

                                                             М.П.


Приложение № 1

к  договору  управления № _______  

от «____»________ 20___ г.

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу:
_____________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)

	 
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Площадь
	Стоимость на 1 кв.м. в общей площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования.

	1. Влажное подметание полов площадок и лестничных маршей
	по мере необходимости, но не менее 1 раза в месяц
	 
	 
	 

	2. Уборка чердачного и подвального помещений
	по мере необходимости, но не реже 2-х раз в год
	 
	 
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома.
	

	3. Подметание земельного участка в летний период
	по мере необходимости, но не менее 3-х раз в неделю
	 
	 
	

	4. Уборка мусора и опавшей листвы с газонов, очистка урн
	по мере необходимости, но не менее 2-х раз в неделю
	 
	 
	

	5. Окашивание газонов 
	по мере необходимости, но не мерее 3-х раз в летний период 
	
	
	

	6. Подрезка деревьев и кустарников
	По мере необходимости, но не менее 2-х раз в год
	
	
	

	7. Сдвижка и подметание снега в зимний период
	по мере необходимости, но не позднее 2-х часов после начала снегопада
	 
	 
	

	8. Санитарная уборка контейнерных площадок
	ежедневно
	
	
	

	9. Сбор и вывоз ТБО
	 ежедневно
	 
	 
	

	10. Вывоз крупногабаритного мусора
	по мере необходимости
	
	
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	11. Проведение технического осмотра и подготовку инженерной системы центрального отопления к сезонной эксплуатации, включая: 

-текущий ремонт

-промывку

-испытание на прочность

-спуск и наполнение теплоносителем

-проверку отопительных приборов на прогрев и регулировку

-ликвидацию воздушных пробок в радиаторах и стояках
	2 раза в год
	 
	 
	 

	12. Проверка состояния и ремонт отмостки и продухов в цоколях зданий
	1 раз в год в летний период 
	 
	 
	

	13. Проверка состояния и прочистка дымовентиляционных каналов
	 в соответствии с нормативными требованиями
	 
	 
	

	14. Ремонт и укрепление входных дверей
	 в случае необходимости
	 
	 
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт.

	15. Проведение технических осмотров помещений общего пользования и их мелкий ремонт:

-ремонт пола на лестничных клетках

-ремонт оконных рам и дверей

-замену разбитых стекол
	по мере необходимости, но не менее 2-х раз в год
	 
	 
	 

	16. Очистка кровель от посторонних предметов и мусора и устранение течи кровли
	 по мере необходимости
	 
	 
	

	17. Текущий ремонт местных разрушений фасада (трещины, выкрашивание раствора, кирпичной и мелкоблочной кладки, герметизирующих заделок, стыков полносборных зданий, отслоений штукатурки)
	 по мере необходимости
	 
	 
	

	18. Проведение технических осмотров электротехнических устройств и оборудования в местах общего пользования и устранение неисправностей.
	 проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов – 1 раз в год.
	 
	 
	

	19. Проведение технических осмотров инженерной системы газоснабжения и устранение неисправностей.
	в сроки, установленные нормативными документами
	
	
	

	20. Проведение технических осмотров и устранение неисправностей инженерных системах холодного водоснабжения и водоотведения
	не менее 2-х раз в год
	
	
	

	21. Проведение технических осмотров и устранение неисправностей в инженерных системах центрального отопления и горячего водоснабжения
	не менее 2-х раз в год
	
	
	

	V. Аварийное обслуживание
	постоянно по мере поступления заявок
	
	
	

	VI. Работы в рамках мероприятий противопожарной безопасности
	в соответствии с нормативными требованиями
	
	
	

	VII. Освещение мест общего пользования


Собственник




Управляющая организация
__________________ /__________________/ __________________ /__________________/

Приложение № 2 

к  договору  управления № _______  

от «____»________ 20___ 

Границы эксплуатационной  ответственности Сторон

	Границы ответственности Управляющей компании
	Границы ответственности Собственника помещения

	1
	2

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке. 
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и сантехоборудование  в  квартире. 

	2. Внутридомовая  система  электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру. 
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая  квартирные  электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3. Внутриквартирные  трубопроводы  канализа-
ции от раструба или тройника общего стояка. 

	4. Стояки  системы  отопления,  отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая  арматура  на  внутриквартирной  разводке.  
	4. Ответвления от стояков системы отопления (после запорно-регулирующей арматуры) и приборы отопления. 

	5. Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) заполнений.
	5. Внутренняя  поверхность  стен  помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).  


Собственник




      Управляющая организация

__________________ /__________________/ __________________ /__________________/

