ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Д О Г О В О Р  № 9
аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной

собственности  муниципального образования рабочий

 поселок Бородинский Киреевского района 

п. Бородинский                                                                                  «28» ноября 2012 г. 


Администрация муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района Константиновой Ларисы Михайловны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ООО «Теплоэнергетик», ИНН 7106506960, КПП 710601001, ОГРН 1087154032415, местонахождение: г.Тула, ул.Революции, дом №35 А, именуемое (ая) далее «Арендатор», в лице: генерального директора Клейменова Николая Алексеевича, действующего на основании Устава с другой стороны, руководствуясь ст. 606-625, 650-655 ГК РФ, Положением о порядке владения, пользования, распоряжения муниципальным имуществом, муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района, утвержденным решением Собрания депутатов муниципального образования Киреевский район от 05.10.2012 г. № 56-187, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель  сдаёт, а Арендатор принимает в аренду тепловые сети с вводами от котельной №2, назначение: теплоснабжение, протяженность 3974,9 м, инв. № 70:228:002:290005690, лит. I, адрес объекта: Тульская область, Киреевский район, м.о.р.п. Бородинский, пос.Бородинский. Год постройки – 1953г. Диаметр труб: теплотрасса 1 – 50 мм, теплотрасса 2 – 100 мм, теплотрасса 3 – 150 мм, теплотрасса 4 – 200 мм, теплотрасса 6 – 80 мм, теплотрасса 7 – 125 мм, теплотрасса 8 – 37 мм, вводы – 150 мм, в дальнейшем именуемое имущество.

1.2. Имущество является муниципальной собственностью муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района.

1.3. Имущество предоставляется Арендатору для целевого использования: обеспечение теплоснабжение населения поселка.   
1.3. Сдача  Имущества  в аренду не влечёт передачу права собственности на него. 
2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1.  Договор аренды заключается на 5 (пять) лет  с 28 ноября 2012 года  по 28 ноября 2017 года.
3.  ПЕРЕДАЧА  ИМУЩЕСТВА

3.1. Передача Арендатору имущества, указанного в п.1.1 настоящего договора, производится Арендодателем не позднее 5 дней после подписания настоящего договора по  акту приема-передачи, подписываемому сторонами. 


В  акте приема-передачи  отражаются данные о техническом и санитарном состоянии помещения, передаваемого в аренду. 


Акт  приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

 
4.1. Арендодатель  имеет право:

 
4.1.1. Проводить проверки, сданного в аренду имущества с целью соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и требованиями действующего законодательства. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

4.1.2. В соответствии с законодательством и настоящим Договором досрочно расторгнуть.

4.1.3. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Имуществом, своевременного проведения его текущего ремонта.


4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. В течение 5 дней после подписания настоящего договора предоставить Арендатору предусмотренное п. 1.1 договора Имущество в состоянии, соответствующем условиям договора и назначению имущества.

4.2.2. Предупредить Арендатора о правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущества. 
4.2.3. В месячный срок после подписания договора осуществить его государственную регистрацию в Киреевском отделе Управления Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области.  

4.2.4. Расходы по регистрации договора аренды возлагаются на Арендатора.

4.3.  Арендатор имеет право:

4.3.1. С письменного разрешения Арендодателя сдавать арендованное    имущество в субаренду. 

4.3.2. По окончании срока договора либо досрочном его расторжении изъять  все произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для имущества (отделимые улучшения), произведенные с письменного согласия Арендодателя.

4.3.3. С письменного разрешения Арендодателя производить неотделимые улучшения арендуемого имущества;


4.3.4. В случае согласованного улучшения Арендатором Имущества, замены его частей на новые или реконструкции арендуемого имущества, по соглашению сторон осуществляется зачет стоимости улучшений в счет арендной платы при условии перехода права собственности на улучшение к Арендодателю.

Арендатор обязан сообщать о произведенных улучшениях раз в год. Арендодатель обязан в течение 30 дней произвести зачет стоимости улучшений в счет арендной платы и принять от арендатора в собственность произведенные улучшения, о чем стороны подписывают двусторонний акт приема-передачи.

4.3.5. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные улучшения, неотделимые без вреда от арендуемого имущества, а также осуществить платежи, предусмотренные настоящим договором;


4.3.6. Стоимость неотделимых улучшений, арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя возмещению не подлежит.


4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи  в срок, предусмотренный п. 3.1.  договора. 

4.4.2. Использовать Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в  п. 1.2. договора.

4.4.3. В пятидневный срок после подписания настоящего договора самостоятельно заключить  договоры с соответствующими организациями на оплату коммунальных услуг, а также содержания и текущего ремонта.


4.4.4. Содержать Имущество в полной исправности до передачи (возврата) Арендодателю.


При использовании Имущества соблюдать правила благоустройства.


4.4.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию имуществом, в соответствии с принятыми нормами эксплуатации. Обеспечивать пожарную и электрическую безопасность. 

4.4.6. Осуществлять работы, связанные с изменениями, затрагивающими конструкцию Имущества, только с письменного согласия Арендодателя, а также по согласованию с органами пожарного, санитарного и энергетического надзора, с соответствующим структурным подразделением администрации и другими  уполномоченными органами. 

4.4.7. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.4.8. Предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям контрольных органов возможность проверки использования имущества (осмотр и т.д.); обеспечить беспрепятственный допуск работников специализированных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер и проведения плановых ремонтных работ.

4.4.9. Не позднее, чем за месяц до истечения срока действия настоящего договора письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с досрочным расторжением договора, так и при окончании срока его действия, и сдать Имущество  по акту приема-передачи Арендодателю  в исправном состоянии.


4.4.10. По истечении срока договора аренды, а также при досрочном освобождении Имущества передать его Арендодателю в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений. Состояние имущества, переданного по договору аренды на момент окончания срока его действия должно быть не хуже его состояния на момент заключения договора аренды с учетом нормативного износа.

4.4.11. Своевременно, за счет собственных средств, производить текущий  ремонт Имущества.

4.4.12. Если арендуемое Имущество в результате действий Арендатора или  непринятие им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, Арендатор обязан восстановить его своими силами, за счет своих средств или возместить ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.              

4.4.13. В случае изменения юридического адреса сообщить об этом Арендодателю  в срок  не позднее 10 дней. 

4.4.14. При эксплуатации сооружений инженерных и энергетических сетей, подъездных дорог и площадок соблюдать нормативные требования по условиям и охране  труда.  


4.5. Арендодатель обязуется:  

4.5.1. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора,  немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

5. ПЛАТЕЖИ   И   РАСЧЁТЫ   ПО   ДОГОВОРУ


5.1. Годовая арендная плата, за указанное в п.1.1. договора аренды,  определена аукционной документацией на право заключения договора аренды недвижимого имущества, что подтверждается протоколом рассмотрения заявок на заключение договора аренды  вышеупомянутого Имущества от 15 ноября 2012 года №1 и составляет 49 000 рублей  с  учетом НДС.    


Арендная плата за имущество по результатам аукциона выплачивается ежемесячно и в равных долях.
        Налог на добавленную стоимость (НДС) перечисляется Арендатором самостоятельно.
Задаток в сумме 9 800 рублей,  внесенный Арендатором на счет Продавца,  засчитывается в счет оплаты арендной платы за Имущество и признается первоначальным платежом, внесенным на момент заключения настоящего договора.
Получатель УФК по Тульской области (Администрация м.о.р.п. Бородинский Киреевского района), л/с 05663001810, ИНН 7128028595, КПП 712801001, р/с 40302810970033000043 в ГРКЦ ГУ Банка России по Тульской области г. Тула, БИК 047003001, ОКАТО 70228554000.
     
  Арендная плата, перечисляется ежемесячно на расчетный счет Арендодателя не позднее 15-го числа до начала месяца аренды путем перечисления указанной в п. 5.1. суммы на банковский счет:

 
Получатель УФК по Тульской области (Администрация м.о.р.п. Бородинский Киреевского района), ИНН 7128028595, КПП 712801001, р/с 40101810700000010107 в ГРКЦ ГУ Банка России по Тульской области, БИК 047003001, КБК 87111105035100000120, ОКАТО 70228554000.

  
В платежном поручении, оформляющем оплату, в строке назначение платежа указать: арендная плата за _______ (месяц, год) по договору аренды от _______________ 2012 года  № _____. 

     
5.2. Надлежащим исполнением обязанности  Арендатора по внесению арендной платы является поступление денежных средств на расчетный счет Арендодателя.


В соответствии со ст.432 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны устанавливают, что существенным условием договора является обязанность Арендатора не позднее 15 числа месяца, следующего за месяцем платежа, предоставлять Арендодателю копию платежного документа об уплате арендной платы.


5.3. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке изменить размер арендной платы не чаще одного раза в год. Изменение размера арендной платы  производится путем письменного уведомления арендатора, которое должно содержать новый размер арендной платы, дату, с которой вводится указанный размер, а также его расчет. Арендатор уведомляется об изменении арендной платы не позднее, чем за 20 дней до ее установления. 


5.4. Арендная плата за пользование арендуемым имуществом, установленная настоящим договором, не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором данное имущество расположено.
Расходы на оплату коммунальных услуг, услуг связи, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы в стоимость арендной платы не входят, оплачиваются отдельно.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ   АРЕНДАТОРА


6.1. В случае не внесения Арендатором арендной платы в установленный в настоящем договоре срок, Арендатор уплачивает Арендодателю пени за каждый день просрочки, в размере 1/300 процентной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату выполнения денежных обязательств.


6.2.  Уплата пени (неустойки), установленной настоящим договором, не освобождает от выполнения принятых обязательств или устранения нарушений.


6.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную действующим Законодательством и настоящим договором.
7. ИЗМЕНЕНИЕ,  РАСТОРЖЕНИЕ,  ПРЕКРАЩЕНИЕ   ДОГОВОРА


7.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по согласованию сторон. Дополнения и изменения рассматриваются сторонами в течение 14 дней и оформляются дополнительным соглашением. Указанный порядок не применяется в случаях оговоренных в п. 3. 

7.2.  Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего договора является основанием для расторжения договора аренды в соответствии с действующим законодательством.


7.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению в случаях:


7.3.1. При использовании Имущества в целом или его части с существенными нарушениями условий договора или назначением имущества.


7.3.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого имущества.


7.3.3. Если Арендатор не производит текущего ремонта Имущества. 


7.4. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора, если помещения в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии непригодном для пользования.


7.5. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут также по решению суда  в  случаях нарушения другой стороной условий договора.


7.6. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок. Заключение договора аренды на новый срок возможно на общих основаниях.
                                               8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ


 8.1. Вопросы неурегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством.


8.2. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, Арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.


8.3. Вся переписка сторон, касающаяся исполнения условий настоящего договора, либо их изменения, ведется способами, позволяющими проконтролировать факт направления одной стороной другим сторонам какого-либо сообщения (корреспонденции).


8.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр для Арендодателя,  один - для Арендатора, один - для хранения в Киреевском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

       Ниже перечисленные приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:

1. Акт приёма-передачи арендуемого имущества  от 28 ноября 2012 года. 
2. Копии тепловых сетей.
10.  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель:

Администрация муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района
301273, Тульская область, Киреевский район, поселок Бородинский, ул. Пушкина, д. 4,

ИНН 7128028595, КПП 712801001, р/с 40204810100000000119 в ГРКЦ ГУ Банка России по Тульской области г. Тула, БИК 047003001

_________________(Л.М. Константинова)

М.П.

Арендатор:

ООО «Теплоэнергетик»

300034, г.Тула, ул.Революции, дом № 35 А

ИНН 7106506960, КПП 710601001, р/с 40702810566060012118 в Тульском ОСБ № 8604, БИК 047003608

_______________(Клейменов Н.А.)
М.П.



Приложение №1 

к договору аренды №9
недвижимого муниципального имущества

от  «28» ноября 2012 года

Акт

приема-передачи недвижимого имущества, находящегося 

в муниципальной собственности муниципального образования 

рабочий поселок Бородинский Киреевского района

п.Бородинский                                                                                  «28» ноября 2012г.

Комиссия в составе:

От Арендодателя:

Глава администрации м.о.р.п. Бородинский Киреевского района – Л.М. Константинова, специалист I категории по вопросам земельных и имущественных отношений администрации м.о.р.п. Бородинский Киреевского района – Т.А. Марусова, начальник сектора ЖКХ администрации м.о.р.п. Бородинский Киреевского района – С.Е. Воробьев.

От Арендатора:

Генеральный директор ООО «Теплоэнергетик» - Н.А. Клейменов.


составила настоящий Акт о том, тепловые сети с вводами от котельной №2, назначение: теплоснабжение, протяженность 3974,9 м, инв. № 70:228:002:290005690, лит. I, адрес объекта: Тульская область, Киреевский район, м.о.р.п. Бородинский, пос.Бородинский, именуемое в дальнейшем Имущество для обеспечения теплоснабжением населения поселка, является собственностью муниципального образования рабочий поселок Бородинский Киреевского района и в соответствии с договором аренды № 9 от «28» ноября 2012 года передано Арендодателем Арендатору: ООО «Теплоэнергетик».

Комиссия осмотрела передаваемое Имущество и установила следующее:


тепловые сети с вводами от котельной №2, назначение: теплоснабжение, протяженность 3974,9 м, инв. № 70:228:002:290005690, лит. I, адрес объекта: Тульская область, Киреевский район, м.о.р.п. Бородинский, пос.Бородинский. Год постройки – 1953г. Диаметр труб: теплотрасса 1 – 50 мм, теплотрасса 2 – 100 мм, теплотрасса 3 – 150 мм, теплотрасса 4 – 200 мм, теплотрасса 6 – 80 мм, теплотрасса 7 – 125 мм, теплотрасса 8 – 37 мм, вводы – 150 мм.

Имущество находится в удовлетворительном техническом состоянии.
Настоящий акт составлен в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой.

Подписи членов комиссии:

Арендодатель:

____________                                                                               _______________

                                                                                                             (подпись)

Арендатор:

____________                                                                               _______________

                                                                                                             (подпись)

